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Stredni a velké byty v roce 2013 mirn & zlevni,
pouze u jednopokojovych byt U cena vzroste

27.12.2012 10:09 Ceny dvou a vice pokojovych bytt budou podle nazort odbornik( v roce
2013 klesat, a to az 0 4 %. Duvody poklesu cen vétSich bytd maji své kofeny v ekonomické
recesi, kdy lidé kvuli ispofe preferuji malé byty. Poptavku po bydleni vSak z ¢asti zachranuji
historicky minimalni Grokové sazby hypoték. Lidé plati na mésiénich splatkach za stfedné
velky byt v priméru o 2 500 K& méné nez pred 3 lety.

V uplynulych 4 letech postihl propad cen vSechny kategorie bytt. Nemovitosti byly na svém
cenovém vrcholu na podzim roku 2008, kdy v USA splaskla bublina na realitnim trhu. Od
finanéni krize klesala poptavka po vilastnim bydleni kvuli ekonomické nejistoté domacnosti.
K propadu poptavky pfispély také vysoké rizikové pfirazky hypotecnich bank, poucenych
krizi ve svété. Na samotny pokles cen nemovitosti pak mély vliv i trokové sazby

v ekonomice, které v soucasnosti udrzuje Ceska narodni banka na hodnoté 0,05 %.

,Casy pred finanéni krizi, kdy rdst cen nemovitosti vyrazné prevy3oval inflaci, jsou na velmi
dlouhou dobu minulosti. Byty, stejné tak jako témér kazdé aktivum investi¢niho charakteru,
jsou diky extrémné nizkym Urokovym sazbam predrazené. RUst jejich cen je sice mozny,
pouze vSak bavime-li se o ristu nominalnim,” uvedl Jaroslav Brychta, hlavni analytik
investi¢ni spole¢nosti X-Trade Brokers. ,Pokles redlnych cen nemovitosti mize dale
pokracovat a jejich predpokladané oziveni se odklada do roku 2014,“ potvrdila ve své
prosincoveé prezentaci pro konferenci O¢ekéavany vyvoj realitniho trhu a developerskych
projektd v CR a na Slovensku Eva Zamrazilova, élenka bankovni rady Ceské narodni banky.

Hlavnim tvircem ceny nemovitosti je poptavka a nabidka na trhu s bydlenim. Na snizovani
poptavky, a tedy i cen, mé vliv jiz nékolik roku trvajici ekonomicka recese. Jedinou vyraznou
stimulaci pro slabou poptavku jsou ceny uvéru na bydleni. Nebyt levnych Gvérd, meziro€ni
pokles cen by byl u vSech kategorii bytl jeSté razantnéjsi. ,Jsou to predevsim rekordné nizké
sazby hypotec€nich uvérl, které pozvedly v roce 2012 poptavku po nemovitostech. Za byt

o hodnoté 2,5 milionu K¢ platila domacnost pfed 3 lety mési¢né 12 500 K&, nyni se se
splatkou hypotéky bézné dostane pod 10 000 KE&. Hypotéky by mély byt velmi levné i po cely
rok 2013,“ komentoval situaci Jan Kruntorad, pfedseda predstavenstva spolec¢nosti Gepard
Finance, ktera se zabyva poradenstvim v oblasti hypote¢nich avéru.

Poptavka po bytech se liSi podle jejich charakteru, rozhodujicimi kritérii je poc¢et pokoju a
lokalita. Zajem o byty je pfirozené vySSi v regionech s nizkou nezaméstnanosti a
nadstandardni primérnou mzdou. Pfi ekonomické recesi se kupuji méné stfedni i velké byty,
protoZze domacnosti na né finanéné nedosahnou. Pfipadné jsou lidé opatrni a s investici do
bydleni ¢ekaji az na ekonomicky stabilngjSi roky. Lze vSak sledovat trend vysSi poptavky po
garsonkach, u kterych dokonce odbornici pfedpovidaji v roce 2013 cenovy rist.

.velmi dilezity je pohled do minulosti, kdy bylo jiz v ro@011 patrne, Ze si malé byty
sednou na pomysiné cenové dno. Coz se i potviddkud nedojde kdaké nepedvidatelné
udalosti, v roce 2013¢ekadvame u jednopokojovych liytnezir@ni cenovy tist v rozmezi

2 az 4 %. Uifipokojovych byt pak p&itame s dalSim poklesem, maximairsak do 3 %.

U ¢tyipokojovych a ¥tSich byf predpovidame viistim roce roviéZ pokles, ktery by ale také
nemel prekratit 4 %, uvedl Michal Pich, jednatel realitniho geruRealityCechy.cz, ktery
nabizi statistiky cen nemovitosti za ce{teskou republiku od roku 2008.



